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Förvaltningsberättelse Brf Vega 7, 2008
Styrelsen för Brf Vega 7 får härmed avge följande förvaltningsberättelse för år 2008.
Styrelsen
Vid föreningsstämma den 16 mars 2008 valdes följande ordinarie styrelsemedlemmar
· Lars Hjortsberg - nyval
· Kai Schou – omval

· Bente Greve – omval
Suppleanter 

· Peter Blomgren – omval

· Sara Sauer - nyval

Vid sitt första möte den 23 april 2008 konstituerade sig styrelsen enligt följande

· Ordförande – Lars Hjortsberg
· Sekreterare - Bente Greve

· Kassör - Kai Schou

När Kai Schou flyttade i september/oktober 2008 ersattes han som kassör av Peter Blomgren fram till nästa föreningsstämma. 

Valberedning

· Ann-Margret Danielsson-Sylvan - omval
· Sven Mellquist - omval
Revisorer 

· Per Svensson – omval

· Nils Sylvan - nyval

Föreningens kontaktperson med Wega Samfällighet har varit Lars Hjortsberg. 
Styrelsen har under året haft 6 protokollförda möten.
Väsentliga händelser under året
- Under år 2008 har en avflyttning/inflyttning skett. Familjen  Kai Schou och Tania Gustavsson i lägenhet 11 har ersatts av fam. Hans och Lena Rosenblad. Fam. Rosenblad har fått styrelsens tillstånd att hyra ut lägenheten i andra hand till sonen med familj som flyttat hem från utlandet men som får tillträde till sin nya bostad först under slutet av april 2009.  
- Hyreshöjningar har genomförts för Sushin per 2008-04-01 och för Sveas Hälsofik per 2009-01-01.  

- Den traditionella gemensamma städdagen genomfördes den 26 april med mycket god uppslutning. Utöver grundlig städning av alla gemensamma områden målades även samtliga väggar i cykelförrådet 
- Underhållsåtgärder/reparationer utförda under året har varit
Målning och diverse reparationer av fönster och balkongdörrar på våning 5 – 6.

Reparation av balkongdörr i lägenhet 7

Reparation och målning av fönsterkarmar i lägenheter 4 och 5

Lagning av balkonggolv i lägenhet 9 

Sänkning av brunnslock vid gårdsentrén.
Lagning av dörr till Sushins förråd/kök.
- Styrelsen har beslutat att inte förlänga gällande avtal med SOS Alarm.  Orsaken är att SOS Alarm under hösten aviserade en prishöjning från 1.713 SEK inkl moms för år 2008 till 8.235 SEK inkl moms för år 2009 !!!  Nämnas skall att i SOS Alarms åtagande inte ligger någon form av direkt aktiv åtgärd utan enbart att dygnet runt hålla jourservice i form av att förmedla kontakt med något företag som i sin tur kan åtgärda ett eventuellt uppkommet fel. Tilläggas skall att vår uppsägning inte på något sätt påverkar det löpande jouravtal som föreningen har direkt med ALT Hiss AB. Om något akut händer med hissen gäller alltjämt de instruktioner och det jourtelefonnummer (031- 280160) som finns uppsatta i hissen.   
- Under sommaren/hösten har Sven Slobo genomfört en grundförstärkning av sin fastighet vilket medförde vissa olägenheter främst i form av buller för våra medlemmar. 





Såväl före som efter detta arbete har en extern konsult (Lars Nylund), på uppdrag av Pålab som utförde grundförstärkningen, genomfört en besiktning/inventering av ev. sprickor i samtliga våra lägenheter samt i trapphus och i fasaderna mot gatan och gården. Dessutom har föreningen via konsulten Tellstedt i Göteborg AB låtit göra sättningsmätningar såväl före som efter grundförstärkningen. Detta i syfte att på ett objektivt sätt kunna dokumentera eventuella nya sättningar som uppstått p.g.a. grundförstärkningen. 
Noteras skall att både sprickbesiktningen och sättningsmätningen genomfördes under början av år 2009 och formellt inte under verksamhetsåret 2008













- I juni 2008 gjorde REPAB AB en lagstadgad energideklarationen av fastigheten. I sammanfattningen av resultatet står att läsa ”…..byggnadernas energiprestanda är inom referensvärden från Boverket”   

Planerade åtgärder för 2009
- Byte av takfläktar och styrsystem
- Målning av balkongräcken mot gatan
- Lagning av fasadputs mot gården

- Teckna avtal med klottersaneringsföretag

Under hösten 2008 har styrelsemedlemmarna deltagit i följande kurser organiserade av SBC

· ”Har vi rätt försäkringsskydd” – Lars Hjortsberg
· ”Att tolka föreningens stadgar” – Bente Greve och Lars Hjortsberg

Båda kurserna var mycket givande och omdömet blir inte sämre av att deltagande är gratis för medlemmar i SBC. 

Föreningens ekonomi
Tillgångar och skulder.

Föreningens anläggningstillgångar uppgår till 9.362.949 kr, varav fastighetens bokförda värde är 8.236.393 kr. Föreningens lån har under året amorterats med 102.000 kr. Låneskulden per 2008-12-31 uppgick till 7.334.025 kr uppdelat på tre lån. 
 1 SEB            2.666.900:- 3-månaderslån      3,23% ränta  

 2 SEB            2.091.870:- rörlig ränta             2,25% ränta  
 3 SEB            2.575.255:-  rörlig ränta            2,90% ränta  

 Total skuld     7.334.025:-

Förslag till resultatdisposition.

Styrelsen föreslår stämman följande disposition:

- Uttag ur underhållsfond 84.380 kr, motsvarande årets kostnad för planerat underhåll.

- Överföring till underhållsfond 117.000 kr motsvarande årlig avsättning enligt underhållsplan.

Underhållsfonden ökar därmed från 168.689 kr till 201.309 kr.

Likviditet.

Tillgångar i form av kassa och bank per 2008-12-31 var 153.092:-
Göteborg 2009-03-012
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